Договор управления многоквартирным домом № ___-У
г. Лабытнанги                                                                                                   «__» __________ 2012г.
Общество ограниченной ответственности «Жилкомсервис» именуемое в дальнейшем Управляющая организация, в лице  Генерального директора Моисеева Игоря Александровича действующего     на основании    Устава, с одной стороны, и  Собственниками жилых помещений 2-х этажного многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Лабытнанги ул. ___________  дом №__  

 1.Собственник(ки) 
________________________________________________________________________ жилого помещения (квартиры) № _____ общей площадью ____________ кв.м, на __ этаже,  действующего(их) на основании, свидетельства о государственной регистрации права  № ___________________________ от «______»_________________ 20____ г. выданного УФРС по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и ЯНАО.
    с другой стороны, вместе именуемые «Стороны» заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.        Общие положения.
Настоящий договор заключен на основании Решения общего собрания собственников Протокол № 2    от  «__ »____________ 2012г.
Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в протоколе № 2 от «____» __________ 2012г общего собрания собственников многоквартирного дома № ____ ул. ___________г. Лабытнанги
Общее собрание собственников многоквартирного жилого дома является высшим органом правления данного дома.  В перерывах между общими собраниями собственников помещений управление многоквартирным домом осуществляет Управляющая организация на условиях, установленных общим собранием и настоящим договором.
Общее собрание собственников избирает Уполномоченное лицо собственников многоквартирного дома из числа собственников. Уполномоченное лицо собственников имеет полномочия принимать выполненные работы, пописывать сметы, калькуляции, акты выполненных работ, контролировать выполнение работ и предоставление услуг по управлению многоквартирным домом Управляющей организации в  перерывах между общими собраниями собственников многоквартирного дома.
При  выполнении условий настоящего договора стороны руководствуются условиями договора,  Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ,  Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами изменения платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491, и иными нормативно-правовыми актами, регулирующими жилищные правоотношения.


2.       Термины, используемые в договоре.
Собственник- субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном законом порядке.

Пользователи(наниматели) и/или наниматели жилых помещений и члены их семей, арендаторы нежилых помещений.
Состав имущества - общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме определяемый в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.082006 № 491 и настоящим договором.
Плата за жилое помещение- плата за услуги и работы по управлению и содержанию,  ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
В состав общего имущества включаются:
1.  помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи  и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные утлы и другое инженерное оборудование);
2.
крыши;
3.
ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты,  и иные ограждающие несущие конструкции);
4.
ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
5.
механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
6.
земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;
7.
иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
8. внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стоков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
9. внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;

10. внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;

11. внутридомовая система водоотведения, состоящая их инженерных коллекторных систем, канализационных стояков, ответвлений, отводов и группового септика. В случае эксплуатации группового септика и присоединённых к нему коллекторов несколькими домами вопросы обслуживания регулируются договорами между соответствующими органами управления многоквартирных домов. Вопросы, связанные с эксплуатацией и обслуживанием индивидуального септика и присоединенного к нему коллектора регулируются договором между управляющей организацией и собственником жилого помещения;

12. выгребные ямы и надворные туалеты, в соответствии с видом благоустройства;

13. контейнеры и контейнерные площадки. В случае использования контейнеров и контейнерных площадок несколькими домами вопросы обслуживания регулируются договорами между соответствующими органами управления многоквартирных домов.
При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.
В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества, содержащихся в Реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета управляющих или иных организаций, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют сведения, содержащиеся в Реестре.
Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.
Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом -помещением Собственника являются:  
-
по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь;
-
на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - осекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей- по первым сварным соединениям на стояках;
-
на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);
-
на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу
Доля в праве общей собственности на общее имущество, - доля, определяемая в соответствии с Жилищным кодексом РФ.
Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Доля в праве на общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире - доля, определяемая отношением общей площади указанной комнаты к сумме общих площадей всех помещений в данной квартире.

Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, отопление, водоотведение.
Содержание общего имущества многоквартирного дома — комплекс работ и услуг контроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

а. Вывоз мусора из контейнеров, уборка придомовой территории
б. Аварийно диспетчерская служба.
в. Подготовка дома к осеннее зимнему периоду.
            Дополнительные работы которые могут производиться по решению общего собрания собственников многоквартирного дома в зависимости от категории и характеристики многоквартирного дома:
· уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, мусорокамер, подъезда, лестничных площадок и маршей, в домах свыше трех этажей, кровель дома;

· содержание придомовой территории ( озеленение, благоустройство земельного участка);

· техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

· содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

· обслуживание технических устройств, в том числе и общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.



 Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.
Включает:
-текущий ремонт общего санитарно-технического и инженерного оборудования;

· текущий ремонт электротехнического оборудования;

· текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;
             Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, находящихся в установленных границах, на момент заключения настоящего договора отражены в Акте технического состояния (Приложение в составе конкурсной документации). Акт технического состояния жилого дома составляется при приемке дома в управление Управляющей организацией, а также при расторжении настоящего договора по любому из оснований.


Перечень и сроки выполнения работ услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются в соответствии с приложением №1 настоящего договора.
   3.        Предмет договора
Собственник поручает в течение установленного срока п. 10.1 настоящего договора и за оплату, а Управляющая организация  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным Пользователям, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.
               4.        Права и обязанности Сторон
4.1. Управляющая организация обязана:
4.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом, начиная с «___» _____ 2011 года, и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Собственников.
4.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, в т.ч.:
- оказывать Собственникам, Социальным нанимателям и Пользователям помещений в многоквартирном доме услуги по содержанию и выполнять работы общего имущества многоквартирного.
-
Обеспечивать предоставление коммунальных услуг предприятиям-поставщикам, Собственникам и пользующимся его помещением (ями), Социальным нанимателям в этом многоквартирном доме лицам в необходимых объемах, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, путем содержания сетей относящихся к общему имуществу многоквартирного дома по средством подготовки дома к осеннее зимнему периоду и АДС в том числе сетей: 
а)  холодного водоснабжения;
б) горячего водоснабжения
в) водоотведения; 

г) электроснабжения;
д) отопления ( теплоснабжения).

4.1.3.   Устранять за свой счет все выявленные недостатки оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.1.4.
Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, принимать круглосуточно от Собственника(ов) и пользующихся его помещением(ями) лиц, Социальных нанимателей в многоквартирном доме  заявки по телефонам 5-58-06, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки, установленные законодательством и настоящим договором.
         4.1.5.Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую документацию и   расчеты, связанные с исполнение договора. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих техническое состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

        4.1.6.Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. Предоставление собственнику помещений не позднее 3-х рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ
        4.1.7.В случае невыполнения работ или непредставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренных настоящим договором:

а)
уведомить Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания) исполнения;
б)
в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки.
4.1.8. Выдавать Собственнику Социальным нанимателям и Пользователям платежные документы не позднее 27 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей выставлять платежные документы на предварительное внесение оплаты за содержание и ремонт жилых помещений и коммунальные услуги до десятого числа текущего месяца с последующей корректировкой размера платы по мере необходимости.
           4.1.9. Обеспечить Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.
         4.1.10.
Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.
             4.1.11.Не позднее трех дней до проведения работ внутри Помещения Собственников, Социальных нанимателей  согласовать с ними, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его Помещением в многоквартирном доме, время доступа в Помещение , а при невозможности согласования -направить Собственникам, Социальным нанимателям письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри Помещения.

             4.1.12.При необходимости направлять Собственникам помещений в многоквартирном доме предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, а также текущих ремонтов конструктивных элементов здания, подъездов, и сетей водоснабжения, водоотведения, отопления обслуживающих одно помещение и принадлежащих собственнику жилого или не жилого помещения.
            4.1.13.По требованию Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

4.1.14. Представлять Собственникам, Социальным нанимателям и Пользователям отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого месяца, следующего за отчетным годом, а при заключении договора на срок один год- не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет предоставляется устно на общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в указанный срок не проводится- в письменном виде. В отчете указываются:

а) размер полученных в течение одного года Управляющей организацией от собственников помещений в многоквартирном доме средств в качестве платы за жилые помещения услуги и размер расходов Управляющей организацией, связанных с управлением многоквартирным домом;

б) соответствие фактических перечня, объемов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в Приложениях № 1 к настоящему Договору;

в) список должников-собственников и социальных нанимателей помещений в многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью вносящих плату за жилое помещение и коммунальные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день представления Собственникам отчета о выполнении договора, меры, принятые по повышению собираемости платежей, результаты принятых мер;

4.1.15. На основании заявки Собственников Социальных нанимателей и Пользователей направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему  имуществу собственников Социальных нанимателей и Пользователей помещений в многоквартирном доме или помещению Собственника, Социальных нанимателей. 
4.1.16. Принимать меры по проведению технической инвентаризации и паспортизации многоквартирного жилого дома в соответствии с установленной нормативными актами периодичностью.
4.1.17. Представлять интересы Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей по предмету настоящего договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.
4.1.18. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, Социального нанимателя и Пользователя: 
· Окраска потолков и стен жилых и подсобных помещений квартир, лоджий.

· Оклейка стен и  потолков обоями.

· Окраска оконных переплетов и балконных полотен с внешней и внутренней сторон, окраска полов в жилых и подсобных помещениях квартир.

· Окраска радиаторов, труб центрального отопления водоснабжения и водоотведения, газоснабжения.

· Окраска внешних стен дома, для проживающих в одноквартирных домах.

· Замена оконных, дверных и печных приборов.

· Вставка стекол в помещениях квартир.

· Замена дверных полотен, встроенных шкафов в помещениях квартир.

· Отделка жилых и вспомогательных помещений с целью улучшения благоустройства квартир.

· Работы по улучшению отделки квартир.

· Ремонт штукатурки стен, потолков, перегородок отдельными листами в помещениях жилых квартир.

· Замена и ремонт покрытий пола.

· Работы по переустройству и перепланировке жилых помещений, согласно утвержденным в установленном порядке проектам с целью повышения уровня благоустройства по заявкам нанимателей помещений.
· Ремонт внутриквартирной электропроводки.
· Установка кранов, смесителей и другого дополнительного оборудования в помещениях квартир.
· Замена санитарно - технического оборудования: унитазов, ванн, раковин, умывальников, газовых и электрических плит;      водонагревателей, за исключением случаев, когда выход из строя произошел в результате истечения нормативного срока службы,   заводского брака или неправильного монтажа.
· Ремонт индивидуального септика и канализационного коллектора.

Стоимость данных услуг можно узнать по телефону 5-57-88 и по адресу г. Лабытнанги, ул. Обская, д.63А.

            4.1.19. Вести хозяйственно-финансовые операции от имени Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей и учет расходов и доходов в многоквартирном доме на отдельном расчетном счете.
4.1.20. Использовать поступающие денежные средства от Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей исключительно на управление, содержание и ремонт общего | имущества в многоквартирном доме согласно ПРИЛОЖЕНИЯ №1.
4.2. Управляющая организация в праве
4.2.1. Самостоятельно определять сроки, порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.  Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.
4.2.2. Предъявлять требования к Собственнику, Социальному нанимателю и Пользователю по своевременному внесению платы за содержание общего имущества многоквартирного дома. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.2.3. Без доверенности действовать от имени Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей в рамках настоящего договора, представлять их интересы в судах всех инстанций.
             4.2.4. Распоряжаться имуществом и денежными средствами для многоквартирного дома, в пределах полномочий, представленных на основании настоящего договора

             4.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.
             4.2.6. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования
между общим имуществом Собственников в многоквартирном доме и имуществом предприятий-поставщиков коммунальных услуг:

             4.2.7. Взимать плату с Собственников, Социальных нанимателей и Пользователей помещений за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в порядке и размерах, принятого тарифа на общем собрании собственников многоквартирного дома и согласно настоящего договора.
4.3. Собственник и Социальный наниматель обязан:
4.3.1. Своевременно, в полном объеме в установленном порядке вносить плату за услуги, предоставляемые в порядке и размере, установленными  настоящем Договором.
4.3.2. При временном отсутствии более 2 (дней) перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер; сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в помещение).
4.3.3.  Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, и о наличии у постоянно проживающих в жилом помещении лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов, а также об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и планируемых режимах работы установленных в нежилом помещении потребляющих устройств, газо-, водо- и электроснабжения и других данных, необходимых для определения объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты расчетным путем.

4.3.4. Своевременно представлять Управляющей организации сведения о сделках в отношении своего имущества, влекущих смену Собственника.
4.3.5. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих инструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
4.3.6.  Соблюдать нормы действующего законодательства, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах.

4.3.7.  Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности, и в сроки, установленные техническими нормами. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в контейнеры (места для сбора мусора).

4.3.8. Предоставлять возможность Управляющей организации производить осмотр приборов учета и контроля.

4.3.9. .Предоставлять возможность Управляющей организации в заранее согласованное время, а при аварийных ситуациях - незамедлительно, обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей организации и исполнителей.

4.3.10.
Производить переустройство и перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ.
4.3.11.
Выполнять   предусмотренные   законодательством   санитарно-гигиенические,   экологические,   архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:
· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, (кабинах лифтов), на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы на придомовую территорию;

· соблюдать правила пожарной безопасности при топке печей  при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, выполнять другие требования пожарной безопасности;

· не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

· пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 23-00 до 06-00).
            4.3.12.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении лице условиями настоящего Договора

            4.3.13.Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учета.
4.3.14. Пользователи помещения, пользуются наравне с Собственником всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего договора. Пользователи жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
4.3.15. Пользователь, пользующийся помещением на основании договорных отношений с Собственником, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего договора.
4.4. Собственник имеет право:
4.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг в объеме и порядке, установленным настоящим договором, а также действующим законодательством.
4.4.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого: 
участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме;
присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением обязанностей по настоящему договору;
знакомиться с содержанием технической документации на многоквартирный дом;
создавать ревизионную группу из числа собственников;
требовать от Управляющей организации по запросу в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по настоящему Договору.
           4.4.3.Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с действующим законодательством РФ в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

4.4.4.
На  возмещение убытков от Управляющей организации, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему договору.
4.4.5.
На получение от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора. 
4.4.6.  На возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей организации или исполнителей, работающих по договору с Управляющей организацией.

4.5. Собственникам запрещается:
а) производить работы на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без согласования последних с Управляющей организацией;
б) устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (согласно технической характеристики дома), дополнительные секции приборов отопления;
в) использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды, если нет соответствующего разрешения);
г) допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а в случае, если это может привести к убыткам Управляющей организации, то и к порче жилых и нежилых помещений;
д) загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
е) использовать помещения общего пользования не по назначению;
ж) использовать контейнеры для строительного и другого крупногабаритного мусора, сливать в него жидкие бытовые отходы; 

з)  осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей;
и)  производить слив воды из системы и приборов отопления.
5.        Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома
5.1. Цена Договора (комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему  ремонту общего имущества в многоквартирном доме) определяется как сумма платы за жилое помещение, которые обязан оплатить Собственник помещения Управляющей организации в период действия настоящего договора
5.2. Месячная стоимость комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется как сумма месячной оплаты за содержание и ремонт жилого помещения  согласно ст. 153 ЖК РФ.

5.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается соразмерно сроку действия настоящего договора и доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме и составляет на момент заключения настоящего Договора 26 рублей 00 копеек (двадцать шесть рублей), за м2 в месяц.

5.4. Стоимость  услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, указанных в приложении №1 к настоящему договору по установленному тарифу собственниками дома в соответствии с частью 3 статьи 161 ЖК РФ.
5.5. Управляющая организация вправе за 30 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора предоставить Собственнику и другим собственникам помещений в Многоквартирном доме предложения по изменению перечней, указанных в Приложении №1,
 с приложением калькуляции расходов на исполнение услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. Указанная калькуляция является основанием принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения об изменении на следующий отчетный период размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома. 
5.6. Плата за содержание общего имущества в многоквартирном доме вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
            5.7.Плата за содержание общего имущества в многоквартирном доме вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, представляемых Собственнику Управляющей организацией в соответствии с пунктом 4.1.8 настоящего Договора. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за жилое помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.
            5.8. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются:

1) почтовый адрес Помещения, сведения о Собственниках Помещения и социальных нанимателях (нанимателях жилых Помещений государственного и муниципального жилищных фондов) с указанием наименования юридического лица или фамилий, имен и отчеств, граждан;

2) наименование Управляющей организации, номер ее банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, номера факсов и (при наличии) адреса электронной почты, адрес сайта в сети Интернет;

3) указание на оплачиваемый месяц;

4) сумма начисленной платы за жилое помещение, включат:

а) плату за АДС на 1.кв.м и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц;

б) плату за Подготовку дома к осенне-зимнему периоду на 1.кв.м и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц;

г) Вывоз мусора и уборка придомовой территории

д) месячную стоимость комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом в ходит в стоимость содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома. 
            5.10.Собственники,  наниматели жилых помещений по договору социального найма и по договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда вносят плату за жилое помещение  Управляющей организации на ее расчетный счет ООО «Жилкомсервис» ИНН 8902014398 КПП 89021001 Банк ЗапсибкомбанкОАО г. Тюмень БИК 047130639 Рас.сч №  40702810013120000672 Корр.сч. № 30101810100000000639.


Ответственность за последствия ненадлежащего уведомления Собственника, нанимателя жилых помещений по договору социального найма и по договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, об изменении расчетного (лицевого) счета несет Управляющая организация. Ответственность за последствия внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги на счет, не принадлежащий Управляющей организации, несет Собственник, наниматель жилых помещений по договору социального найма и по договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.
Иной порядок внесения платежей через ООО «Расчетно-кассовый центр».
            5.11.Отсутствие Собственника Помещения, нанимателя жилых помещений по договору социального найма и по договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда,  не является основанием для невнесения платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме.
5.12. Собственник, наниматель жилых помещений по договору социального найма и по договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, вправе осуществлять предоплату до 15 числа текущего месяца на основании выставленного, в соответствии с п. 4.1.13., платежного документа с последующим перерасчетом размера платы при необходимости.
5.13. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственников на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме  о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, принятого с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

5.14. Если размер вносимой собственниками помещений в многоквартирном доме платы за жилое помещение меньше месячной стоимости комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом более чем на 10 процентов, то Управляющая организация доводит до собственников помещений в многоквартирном доме путем размещения на досках объявлений в подъездах многоквартирного дома или на придомовой территории в течение первого месяца, следующего за истекшим годом, обоснованное предложение изменить перечень, периодичность и (или) качество услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, указанных в Приложении №1 к настоящему Договору, или изменить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения. В случае, если очередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в течение двух месяцев со дня размещения не проводилось или на нем не принято решение об определении нового размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, с которым согласна Управляющая организация, то Управляющая организация, начиная с четвертого месяца, следующего за месяцем размещения указанного в настоящем пункте предложения, вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.
                     6.        Ответственности Сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
7.        Порядок оформления факта нарушения условий настоящего Договора
7.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) пользующихся его Помещением в этом многоквартирном доме лиц, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, а также по требованию Управляющей организации либо Собственника составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба,  в случае письменного признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.
7.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника, а при его отсутствии лиц, пользующихся его Помещением в этом многоквартирном доме, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения Собственником или лицом, пользующимся его Помещением в многоквартирном доме, о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии. Один экземпляр акта вручается под расписку Собственнику, а при его отсутствии - лицу, пользующемуся его Помещением в многоквартирном доме. Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. 
                                    8.      Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
8.2. Взаимодействие Управляющей организацией с нанимателем жилых помещений по договору социального найма и по договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда осуществляется в полном соответствии с действующим законодательством.
                                     9.       Форс-мажор
9.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указные в настоящем Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещении, предусмотренный настоящим Договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
9.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
9.3. Последствия (аварии) происшедшие в результате  стихийных бедствий (ураган, и др.) управляющая организация устраняет за счет Собственника. К выполнению работ по устранению последствий стихийного бедствия преступает не медленно, работы выполняет за свой счет, по окончании работ собственникам выставляет счет и акт о выполненной работе. Собственники вносят плату на счет Управляющей организации за выполненные работы в течении 10 дней с момента получения счета.
               10.        Срок действия договора. Порядок внесения изменений.
10.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания и действует с «__» ______ 2011 по  «____» ___________ 2016 г.

10.2.
Изменение и (или) расторжение настоящего договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора Обязательства могут быть изменены только, в случае индексации тарифа п.5.6. Договора, либо на основании решения общего собрания собственников, проведенного в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему договору.
10.3. В случае досрочного расторжения настоящего договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая организация:
а) вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему договору понесенных до момента расторжения настоящего договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов лежит на Управляющей организации. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов;
10.4. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании акта о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа непосредственного управления многоквартирным домом – указанной в решении общего собрания собственников помещений организации или индивидуального предпринимателя. Указанный акт составляется по форме, содержащейся в правилах проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. № 75.

            10.5.Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющим и Собственником.

            10.6.Все приложения являются неотъемлемой частью Договора

10.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из Сторон находится один экземпляр Договора Договор составлен на  ____    страницах и содержит 1 приложения на ____     страницах:
Приложения:
№1 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме; Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;
   11.        Реквизиты Сторон
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 Генеральный директор                                                            _________________ И.А.Моисеев
Собственник кв.№___                                                        ______________________________
Собственник кв.№___                                                        ______________________________
Собственник кв.№___                                                        ______________________________
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